Aguascalientes, Aguascalientes, trece
de abril @& dos mil dieciocho.

V I S T O S, para dictar sentencia
definitiva los autos del expediente nimero
0884/2017 qug en la via ESPECIAL HIPOTECARIA
promuev@magd,,. Jiicenciado ***** quien se ostenta como

St

apoderado de en contra de *****x 15 que se
dicta bajo koOs siguientes:
CCONSADERANDO S:

I. Fl «articulo 82 del Cédigo de
Procedimientos Civites del Estado establece: "“Las
sentencias deberan ser, claras, precisas y
congruentes con la demandaz”y su contestacién y con
las demas pretensiongs dédu<idas oportunamente en
el pleito, condenando' o absgiviendo al demandado,
y decidiendo todos 1os gpurntos litigiosos que
hubieren sido objeto del debate. Cuando éstos
hubieren sido varios, se hara el~pPipnunciamiento
correspondiente a cada uno ,de ellbs. Cuando el
juicio se siga en rebeldia) ,deberdnjverificar de
oficio, la existencia de los '\ )lementos para la
procedencia de la accién.” y estand€) citadas las
partes para oir sentencia se procede Ja dictar 1la
misma de acuerdo a lo que estableces/ la no¥ma en
cita.

IT. Esta autoridad es competent )-para
conocer y decidir de la presente causd, 0w
conformidad con lo que establece el articydio 142
fraccidén III del Cbdbdigo de Procedimientog” Cigfiles
vigente en el Estado, el cual sefiala que es {wez
competente el de la ubicacién de la cosa si se
ejercita una accidén real sobre bienes inmuebles,
hipdétesis que se da en el caso gue nos ocupa ya
que se ejercita accidén de tal naturaleza y el
inmueble se ubica en esta ciudad capital, de donde
deriva la competencia de esta autoridad para

conocer de este asunto. Ademas las partes no



la competencia de esta autoridad, de

i ene un sometimiento técito a la

jgrisdiccién de la misma, por lo qgue cobra
icacidén tam

137 del orden

ién lo que establece el articulo

iento legal indicado.

I. Es procedente la via especial

hipotecaria a por la parte actora, en
virtud de fé;e demanda el vencimiento anticipado
del plaz a el ago del crédito otorgado en
contrato de a u de crédito simple con interés
a

y garantia hipote como consecuencia, el

pago del crédito adeuda y las anexidades

seflaladas en el pt a demanda, fundéndose

en el dincumplimie d smo por parte de 1la

demandada, contrato onsta en escritura
debidamente inscrita e istro Publico de 1la
Propiedad en el Estado, ue por tanto, se dan los

supuestos previstos en los artic

Cédigo de Procedimientos Ci Yigente de la
Entidad, preceptos que sefl rocedente la
via hipotecaria cuando la ace? consiste en el
pago del crédito con garanti otecaria vy
bastando para ello que conste

debidamente registrada, dque el p

cumplido o que deba anticiparse, si
registro cuando el pleito es entre las par que

lo celebraron.

IVv. La demanda la presen el
Licenciado *****y manifiesta que 1lo ha su
caradcter de apoderado para pleitos y cobranza e
***x*x* = caridcter que acredita con la documental

que acompafi® a su escrito inicial de demanda y que
obran de la foja setenta y dos a la cien de esta
causa, la que tiene pleno valor probatorio al
tenor de los articulos 281 y 341 del Cbdigo de
Procedimientos Civiles del Estado, pues se refiere

a la escritura kFxEF*X, libro *****x_ ~ de fecha



catipee e abril de dos mil quince, donde se
consignae« poder general para pleitos y cobranzas
gqee a su favor hace RAFAEL MAZA FERNANDEZ, en su
caradcter de apederado legal con facultades para
hacerlo de **j** , en su caracter de apoderada de
FAxx N _Ammmas/ ésta Gltima otorgd poder para pleitos
y cobranzasf a®mgevor de dicha sociedad, por
conducto dg~ su asamblea general de accionistas,
que por tdntgf el li#Cenciado ***** | puede actuar
a nombre de Y& Iwstitucidn referida, en Ultimo
orden, de acuerdd a lo que establecen 1los
articulos 2418, 2426 y 2434 del Cdébdigo Civil, en
relacidén con el dYixerst wmntmeral 41 del Cbébdigo de
Procedimientos Civdiled, ambog vigentes del Estado.
Con el car|eter~glue ,se ha indicado el
Licenciado *****demanda ag***** , por el pago y
cumplimiento de las siduientes prestaciones: “A.
Pago por la cantidad que adeuda el~de handado a mi
representada por concepto de ADEUDO.”A CAPITAL, la
cantidad de 137,345.67 (CIENTS"TREINTA Y SIETE MIL
TRESCIENTAS CUARENTA Y CINCO PUNTO SESENTA Y
SIETE UNIDADES DE INVERSIONj, equ alentes a la
cantidad de $747,296.41 (SETECIENTOS CUARENTA Y
SIETE MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y SEIS/PESOS 41/100
MN) de conformidad con lo previsto en el CONTi ATO DE
APERTURA DE CREDITO SIMPLE CON INTERES Y
GARANTIA HIPOTECARIA celebrada entre la acreditgda hoy
demandado y la constitucion de la garantia hipotecalia, como
se acredita con los instrumentos notariales base de la ¢ cion;
B. Pago de la cantidad que adeuda el demandado”a mi
representada por concepto de INTERESES ORDINARIOS
VENCIDOS causados y vencidos a la fecha de la realizacion de
la certificacion anexa, siendo el importe de los mismos al dia 5
de Septiembre de 2016, la cantidad de 1,035.82 (MIL
TREINTA Y CINCO PUNTO OCHENTA Y DOS UNIDADES DE

INVERSION) equivalentes al dia antes mencionado a



$5,025.88((CINCO MIL SEISCIENTOS TREINTA Y CINCO
88/100_MM,; derivado del CONTRATO DE APERTURA DE
CREDITO SIMPLE CON INTERES Y GARANTIA
HIPOTECARIA celebrado entre el acreditado hoy demandado
y mi representafla, importe que fue garantizado mediante la
constitucior. &' la garantia hipotecaria, como se acredita con
los instrumentgs notaiiales base de la accion; C. Pago de la
cantidad pgr. concepto, de SALDO COMISION POR
ADMINISTRACT 3N VENCIDA causados al 5 de Septiembre de
2016, siendo el iinporti\de los mismos la cantidad de 116.02
(CIENTO DIECISEIS PUNTGBERO DOS UNIDADES DE
INVERSION) equivalente a $621.23 (SEISCIENTOS TREINTA
Y UN PESOS 26/10¢ -MN) derivgdo del CONTRATO DE
APERTURA DE CRED.YO SIMBLE CON INTERES Y
GARANTIA HIPOTECARIA celebplido £ntre el acreditado hoy
demandado y mi representadg.importe que fue garantizado
mediante la constitucion de la garantia hipotecaria, como se
acredita con los instrumentos notarialés basg de la accion; D.
Pago de la cantidad de SALDO (DE SEGUXKOS VENCIDOS
causados y vencidos al 5 de septiengbre de 2016, a razon
de la tasa de interés pactada en el GONTRATO DE
APERTURA DE CREDITO SIMPLE CON INTERES Y
GARANTIA HIPOTECARIA, siendo el importe dé los mismos la
cantidad de 119.36 (CIENTO DIECINUEVE FNTS"TREINTA 'Y
SEIS UNIDADES DE INVERSION) equivalentes a la carsidad de
$649.43 (SEISCIENTOS CUARENTA Y NUEVE [FESOS
43/100 MN); derivado del CONTRATO DE APERT/JRA DE
CREDITO SIMPLE CON INTERES Y GAR{NTIA
HIPOTECARIA celebrado entre el acreditado hoy demaniado
Yy mi representada, importe que fue garantizado mediante la
constitucién de la garantia hipotecaria, como se acredita con
los instrumentos notariales base de la accion; E. Pago de la
cantidad de COMISION POR COBERTURA VENCIDA
causados y vencidos al 5 de septiembre de 2016, a razén
de 72.12 (SETENTA Y DOS PUNTO DOCE UNIDADES DE



INVIORSIONI; derivado del CONTRATO DE APERTURA DE
CREDITO.—SIMPLE CON INTERES Y GARANTIA
HIPOTECARIA celebrado entre el acreditado hoy demandado
Yy mi representada; importe que fue garantizado mediante la
constitucion de la garantia hipotecaria, como se acredita con
los instrurme™®s notariales base de la accién; F. Pago de la
cantidad de $SALDO DE LOS INTERESES MORATORIOS
causados degsde el 21 de,noviembre de 2005 hasta el 5 de
Septiembre de"Z \1 6, arazoén de la tasa de interés pactada en
el CONTRATO DE Ai{:RTURA DE CREDITO SIMPLE CON
INTERES Y GARANTIA” HIPGTICARIA, siendo el importe de
los mismos la cantidag de 158/481.95 (CIENTO CINCUENTA Y
OCHO CUATROCIENTAJ»OCHEINTA /f UN PUNTO NOVENTA' Y
CINCO UNIDADES DE iIN\ERSION) gquivalente a la cantidad
de $1,616,904.08 (UN MILLON/SEFWSCIENTOS DIECISEIS
MIL NOVECIENTOS CUATRO/PESOS 08/100 MN) mas los
que se sigan causando a razoén de la tasa de_interés pactada
en la clausula Novena del Contrato-de Crédito Base de la
Accién, desde el momento en qud el demandado incurrio en
mora y hasta el pago total del adgfide;” G. Pago de las
COMISIONES, INTERESES, EROGAC.ONES, PRIMAS Y
DEMAS ADEUDOS que se sigan causando en vidd de-la falta
de pago del demandado a razén de las tasas” y porcéntajes
pactadas en el CONTRATO DE APERTUK A _DPE CREDITO
SIMPLE CON INTERES Y GARANTIA HIPOTECARL ), desde
la realizacion del estado de cuenta, hasta el pago tgtdt™elel
adeudo; H. Ejecucion y entrega de la Garantia Higotecaria
constituida y otorgada en el Contrato de Crédito Basegde la
Accion; I. Pago de los gastos y costas que se causen con ngtivo
de la tramitacion del presente juicio.”. Accidén que
contemplan los articulos 12 del Cdédigo de
Procedimientos Civiles y 2769 del Cédigo Civil,
ambos vigentes en el Estado.

La demandada ***** dio contestacidn a

la demanda instaurada en su contra y opone



reclaman y parcialmente respecto a los
en qgue se fundan, invocando Como
exCepciones de _su parte las siguientes: 1. Falta
Falta de Legitimacidn; 3.
egativa.

ervancia a lo que establece el

articulo 2 del Cdbébdigo de Procedimientos Civiles

vigente Estadd, las partes exponen en sus
escritos de n y contestacidén una serie de
hechos como fundatofies de_la accidn y excepciones

planteadas, y para arlos como lo exige el

precepto legal ofrecieron vy se les

admitieron pruebas a apdose las de la parte
actora en la medida si e

La DOCUMENT CA, consistente en
las copias certificada relativas al testimonio
visible de la foja doce a la cuaz€lilp y cinco de
autos, el que tiene pleno robatorio al
tenor de los articulos 281 % Cébdigo de

ry1do

Procedimientos Civiles del Est pues se refiere
a copias expedidas por se publico en
ejercicio de sus funciones, la cual r onde a
la escritura publica numero *****  vyglumen A**x**,
de fecha veintiocho de septiembr s mil
cuatro, de la Notaria Publica numero ***** los
del Estado, relativa al CONTRATO DE APERT
CREDITO SIMPLE CON INTERES DE GRANTIA
HIPOTECARIA, celebrado entre HIPOTECARIA E OY
CASA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE a
demandada, en los términos y condiciones dque se
reflejan de la documental en comento y que aqui se
dan por reproducidos como si a la letra lo fuera
en obvio de espacio y tiempo.

La DOCUMENTAL PUBLICA, dque se hizo
consistir en la copia certificada del Instrumento

Notarial numero ciento nueve mil quinientos



no a cuatro, ante la fe del Notario Publico
nta de los de la hoy Ciudad de México,
visible de la foja cuarenta y ocho a la setenta y

urwo de autos, que tiene pleno valor probatorio

en términos d¢ lo que establecen los articulos 281
6digo de Procedimientos Civiles del
Estado, e icha documental uUnicamente se

mp
acredita g ****%* en su caracter de apoderado

legal de , a vez apoderada legal de ***x*x*
, comparecid n el Notario Publico numero
Treinta de las de Ciudad de México, a fin de

que realizara una sa de documentos, es
decir, Unicamente e edita que ante dicho

fedatario se ex

ibi@er

s, documentales que
refiere y este cotej o) ontenido, sin gue
con dicha compulsa, el /fedftafio que la emite, de
fe del contenido de dichés documentos, asi como lo

aseverado, manifestado o convenide cada uno de

ellos, pues ni tan siquiera e a una copia

cotejada de dichos documentc no~ag una relaciodn
respecto de los documentos qu ueron puestos a
la vista, advirtiéndose que 1 f n exhibidos
por dicho apoderado los siguientes doc

d

a) E1 contrato privado
de fecha veintidés d
dos mil nueve, celebrad por

HIPOTECARIA CREDITO Y CASA, SO

ANONIMA DE CAPITAL \Y% ABLE,
SOCIEDAD FINANCIERA DE JETO
LIMITADO, como fideicomitel ke,
SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL,

SOCIEDAD ANCIONAL DE CREDITO,
INSTITUCION DE BANCA DE DESARROLLO
por su propio derecho y en su
caracter de fiduciaria del
fideicomiso denominado Fondo de

Operacién vy Financiamiento Bancario
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a la Vivienda (“FOVI”) como

LA

fideicomisaria en primer lugar, ABC

’S/ SERVICIOS Y CONSULTORIA, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE como

ideicomisaria en segundo lugar, y

HSBC MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA,

CION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIER HSBC, DIVISION FIDUCIARIA
omo fiduciaria, contrato de

omiso irrevocable de

<
admin ille y fuente de pago
identif con el numero F/262323,

trant dicho contrato

priva
b) Los convenios privados
modificatdri de fechas veintidds

mil diez, wveintiuno

de Jjunio de dos z, dieciséis

de noviembre mil diez vy

veintitrés d de dos mil
catorce.

c) Contrato privado cesidn de

de

derechos de fecha vei

mayo de dos mil once,/ de DEUTSCHE

BANK MEXICO, INSTITU D BANCA
MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA su
caracter de fiduciario

fideicomiso irrevocable de
administracién y  fuente e ago
identificado con el numero F/1 ,

como cedente y HSBC MEXICO, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MGLTIPLE, GRUPO FINANCIER HSBC,
DIVISION FIDUCIARIA como cesionario.
d) Contrato privado de reversidn
anticipada de fecha wveintinueve de

junio de dos mil doce, celebrado

8



jj entre ABC SERVICIOS Y CONSULTORIA,

SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, SOCIEDAD HIPOTECARIA
FEDERAL, SOCIEDAD NACIONAL DE

REDITO, INSTITUCION DE BANCA DE

DESARROLLO, por su propio derecho vy
cardcter de fiduciaria del
%ﬁliso denominado FOVI,
irmar contrato de reversioén
igipada en el gque la primera de
dic@/&oc'dades renuncidé a sus
derecho $mo fideicomisaria en
segu en acciones de cobro,
primas _ge reés ados, comisiones por
éxito vy a uiera otros derechos

cuanto d (@ y por derecho le

correspond

e) Contrato de ndicando el

fedatario que la wvista el

/&dos mil
not o ublico
numero Doscientos de @udad
de México, en la gque h copstar el
contrato de cesidn oneg/ de
diversos créditos, derecho de
y derechos litigiosos, é que
celebraron HSBC MEXICO, OG&EDAD
A

ocho de

catorce, ante el

ANONIMA, INSTITUCION DE

MGLTIPLE, GRUPO FINANCIERO HSBC,
DIVISION FIDUCIARIA, en su caracter
de fiduciario del fideicomiso numero
F/262323, como cedente y de la otra
parte DESSETEC DESARROLLO DE
SITEMAS, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL

VARIABLE, como cesionaria.



Es decir, con el documento que se
puede probarse la wverdad de lo

manifestado o) convenido en los

eferencia, resultando aplicable a

lo anterior, ja parte ultima del articulo 341, en
el articulo 281, ambos del Cdédigo de
Procedimient es del Estado, aunado a que el
contenido dichos documentos no se encuentra

adminiculado robwStecido con medio de prueba

diverso alguno

La DOC PRIVADA, consistente en

el estado de cuenta icado y emitido por el

contador publico SES CALZONI contador
facultado por mi con especificaciédn
de cantidades vy fecha c¢inco de
septiembre de dos mil /digicis€is, mismo que oObra
fojas ciento tres a ci o dieciocho de autos; a
bservancia a

48 de la Ley

la que se le concede pleno valor

lo que disponen los articulqé

General de Organizaciones y s Auxiliares

del Crédito, pues cumple con los requisitos
que éste Ultimo precepto leg e para la
documental en andlisis y en razdn el
alcance probatorio que se le ha otor estar
vinculado al contrato de apertura d 0 base

de la accién; documental con la cual se a dita
que la demandada dejo de cumplir con su obli
de pago que deriva del contrato de aper
crédito simple con interés y garantia hipOtggaria
base de la accidén, desde el que debid cubriirel
mes de febrero de dos mil ocho, reflejando como
saldo pendiente sobre el crédito que se le otorgd
mediante el contrato 1indicado, la cantidad de
ciento treinta y siete mil ciento setenta y cuatro
pesos con cincuenta y seis unidades de inversidn.

La DOCUMENTAL PRIVADA, consistente en

la Notificacién de Adeudo, cambio de acreedor vy
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nto de pago, hecho por la parte

or conducto de un apoderado legal de

Desarrollo de Sistemas S.A. de C.V.

diecisiete,

visible a foja ciento uno a ciento dos
la gque no se le concede valor
probatorio mos de lo que establecen 1los
articulos 85, 343 % 344 del Cdédigo de
Procedimient Civilé€s del Estado, pues se refiere
a un document egSe atribuye su firma a la parte
demandada ***x%* /gz/ encuentra acreditado en
autos que la se le atribuye no

) ,
fi
corresponde a su \hufie etra, como asi se ha

establecido al e t valorar la prueba

pericial admitida a e emandada, lo que
aqui se da por reprodutfid o si a la letra 1lo
fuere en obvio de espaci0 y tiempo; por lo que si

se considera autor de un documente~d®agquél que 1lo

suscribe y los documentos ex

se tendran por reconoci cuanglo no sean
objetados por 1las partes, al erse acreditado
que no corresponde a la part ndada y no
encontrarse adminiculado o robustecido/co iverso
medio de prueba, al mismo no se le&alor
alguno.

La CONFESIONAL a cargo de MARIA E

L
ORONEZ 2ZAVALA, misma que fue desahoga?
audiencia de fecha catorce de marzo de s mil
dieciocho, la cual obra de la foja doscientosgdiez

a

a doscientos doce de los autos, confesional

Obor las partes

cual se le concede pleno valor en términos de 1o
que disponen los articulos 251, 337, 338 y 339 del
Coédigo de Procedimientos Civiles vigente del
Estado, pues se infiere que la confesién es el
reconocimiento expreso o tadcito que hace una parte
de hechos que le son propios, relativos a hechos

controvertidos y que 1le perjudican; atendiendo a

11



quellas posiciones que por escrito se

formularon y que se refieren a hechos

trovertidos, - confeso como cierto que dio su

consentimient para hipotecar 1los derechos que

sobre el 1nmueble, materia del

1 edid iguiente:

La AL EN MATERIA DE GRAFOSCOPIA,

que fuera desahoga or el ingeniero LUIS ALFONSO

DIAZ HERNANDEZ DE berito designado por la

parte demandada, 3 O por el licenciado

EDUARDO ISSAC AGU en su caracter de
T a

perito designado po actora, periciales a
las cuales se les colice alor probatorio en
términos de lo gque est ece el articulo 347 del

Cébdigo de Procedimientos Civiles Estado, pues

dichos dictédmenes cumplen co equisitos que

para su emisidén establece artigulo 300 del
e

cdbdigo adjetivo de la mate s decir, 1los

peritos expresaron los estudio \% nocimientos
practicos gque tienen en relacidén a ateria
o

objeto de la prueba, los elementos e tom n en

cuenta, % los procedimientos 1ficos o)
analiticos que hayan efectuado que le aya

permitido dar respuesta a las cuestiones pue

su consideracidén, asi como los motivos vy zones
en qgue fundamentan sus conclusiones, legando
dichos peritos a una misma conclusidén de qu a
documental que exhibiera la parte actora
denominada como “Notificacidén de cambio de
acreedor y requerimiento de pago”, de fecha diez
de julio de dos mil diecisiete, que se atribuye a
la demandada ***** = no corresponde al pufio vy

letra de esta.

De ambas partes se valoran en la medida

12
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La INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES,
/gjiéPdiéndose por esto todas y cada una de las
cehstancias qu integran la presente causa, la

cual resulta

esfavorable a la parte actora dado

el a robatorio que se ha concedido a 1los
elementos d a2 antes wvalorados vy por lo
precisado cada uno de ellos, lo que aqui se da
por reproduciglo co si a la letra lo fuere en
obvio de espac iempo.

Y la P CIONAL que también resulta

desfavorable a 1la ctora, esencialmente 1la

desprenda que
realiz6é cesidédn alguna

esta causa, con las fonfialidades exigidas por el

el crédito no se formalizd de la norma

legal indicada; presuncional a cual se le
e

concede pleno valor en tér O de lo qu
o

establece el articulo 352 del Cédj rocesal

Civil vigente del Estado. &
VI. En mérito al alcance atafio que

se ha concedido a los elementos d&ueba

ofertados por 1las partes, ha lugar a esta
que el actor no acredita los elementos que fgra el
ejercicio de su accidn exige el articul  del
Cédigo de Procedimientos Civiles vigente el
Estado y el demando si Jjustifica su excepcidén de
falta de legitimacidén activa, atendiendo a las
siguientes consideraciones % disposiciones
legales:

De acuerdo a lo que dispone el articulo
1° del Cédigo de Procedimientos Civiles vigente

del Estado, para el ejercicio de las acciones se

13



re entre otros requisitos, el contar con
ara ejercer la accibébn por si o por
itimo representante y para tener capacidad es

necesario a vez estar legitimado para el

ejercicio de/ la accidén, 1o que constituye un
ra la procedencia de la accidn
to debe analizarse de oficio,
cobrando aplicacidén ademas el criterio
Jjurisprud emi¥1do por reiteracidén por la
extinta Terce la de la Suprema Corte de

Justicia de la Nac blicado en el Semanario

Judicial de la Feder volumen 205-216, cuarta
parte de la materi
de la Séptima

240057, que a la letr

de la accidn que, como tal, debe
de oficio por el juzgador.

Sobre la legit(; la causa

Eduardo Pallares en su obra ti “Diccionario
de Derecho Procesal Civil” sei
EN LA CAUSA. .. Chiovenda. ..

legitimacion en la causa como una cC

obtener sentencia favorable. .. e la
legitimacion en la causa consiste en la 1 idad
del actor con la persona en cuyo favor esta

(legitimacidon activa) y la identidad de la rsona

del demandado con la persona contra
dirige 1la voluntad de 1la ley (legitim
pasiva)... En otros términos, esta legitimado el
actor cuando ejercita un derecho que realmente es
suyo, y el demandado, cuando se le exige el
cumplimiento de wuna obligacidén que también es a
cargo de él...”7. La trascripcidén explica de manera
clara el toépico sefialado.

Establecido lo anterior y considerando

14




otorgdé el crédito reclamado en la

usa, fue HIPOTECARIA CREDITO Y CASA,
SQCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE SOCIEDAD
JETO LIMITADO, gue no obstante 1lo

reclama su pago es *hkkky

lo hace en su caracter de
cesionaria ideicomiso irrevocable de
administracidén y fuente de pago numero F/262323,
realizada”a u fa por HSBC MEXICO, SOCIEDAD
ANONIMA, INS CION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO

FINANCIERO HSBC, FIDUCIARIA ) cuyo

patrimonio 1lo C entre otros Dbienes el

mencionado crédito quedd probado, pues la

parte actora en obs lo gque establece el
articulo 235 del Coédi ocedimientos Civiles
vigente del Estado, compan a su demanda la
documental que obra de foja cuarenta y ocho a

setenta y uno de los autos, bien tiene
valor probatorio pleno, , isma no se
desprende que los docu claraciones,
manifestaciones y convenios g exhibieron ante

el fedatario publico para su co

por cuanto a lo exhibido, es decir,
acredita que ante dicho fedatario,
***** en su caracter de apoderado 1

a su vez apoderada legal de ***** vy exhibid

documentos ante fedatario, méds no prue
contenido de dichos documentos, méxime e la
documental en comento Unicamente se refiefe una

relacién no textual de los documentos que exhilid
ante dicho notario, es decir, ni tan siquiera se
transcriben dichos documentos, pues si bien
respecto al contrato de fideicomiso, se advierte
que el mismo, lo exhibidé en contrato privado, para
la elaboracidén del mismo la parte demandada no
intervino en su elaboracidén, por lo que se refiere

a un documento privado exhibido a notario publico,
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enido no se encuentra adminiculado o

con medio de prueba diverso alguno,

ue aqui se da por reproducido como

lo fuere en obvio de espacio vy

esto, respecto al contrato de
fideicomisoz que pretendia acreditar la ©parte
actora, ‘ene el presentado ante notario
publico, se ie a un documento privado, el
S

cual no cumple con equisitos que establecen

los articulos 387 de la Ley General de
Titulos vy Operaci rédito, aplicables al
caso en concreto, a la fecha en que

indica se realizd dic e voluntades, que

“ARTICULO 387. La
fideicomiso deberd constar sien

itucidén del
escrito.

ARTICULO 388.
objeto recaiga en bienes hm es, deberd

i comiso cuyo
inscribirse en la Seccidn de a_ Propiedad del
Registro Publico del lugar en q 1 ienes estén
ubicados. E1 fideicomiso surtirda ef

tercero, en el caso de este articul desde 1la
fecha de inscripcidén en el Registro.’/

“ARTICULO 404. Cuando el fideiCgniso de
garantia se refiera a bienes muebles y su mopco sea
igual o superior al equivalente en moneda naci

doscientas cincuenta mil unidades de inversi
partes deberdn ratificar sus firmas ante £
publico.”

“ARTICULO 407. E1l fideicomiso de
garantia se regira por lo dispuesto en esta seccidn
y, s6lo en lo que no se oponga a ésta, en la seccidn
primera anterior.”

De los anteriores preceptos transcritos
se desprende: a) que el fideicomiso de garantia
debe constar por escrito y que tratandose de

fideicomisos cuyo objeto recaiga sobre Dbienes
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deberd constar en escritura publica e

en el Registro Ptblico de la
PYjopiedad; vy, b) que cuando el fideicomiso de
garantia se refiera a bienes muebles y su monto

sea igual o

uperior al equivalente a doscientas

cincu unidades de inversidén, las partes
deberan ra sus firmas ante fedatario
publico.

el unto gque nos ocupa no se
actualiza el uedto marcado con el inciso b),

pues el fideicomis antia no se refiere a

bienes muebles sino gecayd sobre el inmueble
otorgado en garan ' ecaria, de lo que se
advierte que dicho o debidé otorgarse en
escritura publica e rs en el Registro
Ptblico de la Propiedad, 1 e no se actualiza en
el presente.

Sirve de apoyo a 1lo

del Tercer Tribunal Colegiado Eria Civil del

Tercer Circuito, visible e 1016, Tomo

IX, mayo de 1999, Novena E del Semanario

Judicial de la Federacidén y su G

"FIDEICOMISO, CREDITO
COMPRENDE TAMBIEN LA GARANTIA HIPOTE
PERSONAL QUE SE CONSTITUYO PARA
articulo 351 de 1la Ley General
Operaciones de Crédito, en
establece: ", ..Los bienes que se
fideicomiso, se considerardn afectos al fi
se destinan 'y, en consecuencia, Solo
ejercitarse respecto a ellos, 1los dere
acciones que al mencionado fin se refieran,
los gque expresamente se reserve el fideicomitente,
los que para é1 deriven del fideicomiso mismo, o©O
los adgquiridos legalmente  respecto de tales
bienes, con anterioridad a la constitucidén del
fideicomiso, por el fideicomisario O por terceros
L. Por tanto, si en un contrato de
reconocimiento de adeudo con garantia hipotecaria
y personal se afecta el crédito en fideicomiso y
en éste no aparece que el banco fideicomitente se
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hu a eservado el ejercicio de la accion de
vencimient®, es claro que aunque en ese documento
ubiera A.D.C. 1033/2015 23 precisado que
con el '"pasivo" se transmitia la garantia

hipotecaria ersonal que se constituydé para

conceder el rédito, se entiende, sin lugar a

dudas, e agi se hizo, toda vez que la afectaciodn

del "pasiv comprende también la de los derechos
necesarios Jalizar su cumplimiento dada la
naturaleza fideicomiso, puesto que no es

l6gico ni tanto que a quien se le

transmitio cho de crédito carezca de la
garantia otor ara hacer efectivo su pago,
eedor, como fideicomitente,

titularidad de dicha

como que el banco

siguiera conservahdo
garantia, ya que
correspondiente po
del fideicomiso,
el contrato de créd
porque haria imposi
siendo titular de tal
de la garantia del fideiéomitente"”.

Aunado a lo

anterie tampoco se

encuentra acreditado en cesién que

refiere la accionante le fue a su favor,
pues no obra documento a cual se

desprenda los términos y condi en que se

realiz6é dicha cesidén, 1o que es ne para

esta autoridad, para encontrarse en pgSibiligad de
determinar si ***** se encuentra 1 para
reclamar el crédito basal.

Ademés, se tiene en cuenta g
acuerdo a lo seflalado por la parte actokda, el
crédito a que se refiere la presente cau le fue
cedido y la titular del mismo HIPOTECARIA CR 0
Y CASA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE
SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO LIMITADO, o Dbien
quien indica que le realizdé la cesidn de derechos,
es decir, *****_  gse hubieren reservado o no la
administracién y no obstante esto no se justifica

que se cumpliera con las exigencias que establece

el articulo 2926 del Cdébdigo Civil Federal, el cual
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sen

“E1 crédito puede cederse, en todo o en

rte, siempre que la cesidén se haga en la forma
para la constitucidn de la hipoteca previene

el articulo

7, se dé conocimiento al deudor y
sea inscrita fpn el Registro. Si la hipoteca se ha
const ity para garantizar obligaciones a la
orden, puede _transmitirse por endoso del titulo,

notificacién al deudor, ni de

registro. hipoteca constituida para garantizar
obligacion 1 por#ador, se transmitira por la
simple  entr dedl titulo sin ningun otro
requisito. L 1 | tuciones del sistema bancario

mexicano, actuandoy”™ e sombre  propio o como

fiduciarias, 1las tidades financieras, y

los 1institutos social, podrdn ceder
sus créditos hipotecaria, sin
necesidad de notifi eudor, de escritura
publica, ni de inscri Registro, siempre
que el cedente 1lleve lnistracion de 1o0s
créditos. En caso de que cedente deje de llevar
la administracion de 1los créditos, el cesionario

o la cesidn

al deudor. En 1los supuestos Os en los dos

parrafos anteriores, la 1nsg la hipoteca
a favor del acreedor origina derard hecha
a favor de el o los cesionarios feridos en tales
parrafos, quienes tendrdn todo
acciones derivados de ésta.”.

Esta disposicidén se
cesiones de crédito con garantia

establece como requisitos para que sea

Que se otorgue en la forma que la
constitucién de la hipoteca exige la ley;
que se haga conocimiento al deudor d dicha

cesidébn; y e€) Sea inscrita en el Registro Puailic
de la Propiedad. Mas también, establece como <asos
de excepcidén a lo anterior, los siguientes: 1) Que
la hipoteca se haya constituido para garantizar
obligaciones a la orden y en tal caso la cesidn
puede darse por el simple endoso del titulo a que
se refiera, sin necesidad de notificacién al

deudor ni de registro; 2) Cuando la hipoteca
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ga obligaciones al portador, la cesidén se

imple entrega del titulo y sin ningun
o%Wro requisito; 3) Las cesiones que realizan las

Ixstituciones 1 Sistema Bancario Mexicano en

nombre propi o como fiduciarias, las demés

ancieras e Institutos de Seguridad
Social, si van la administracién de 1los
créditos, requieren de ningin requisito de los

que se an s incisos a), b) y c) de este

apartado, mas el caso de que deje de 1llevar

P

la administracién crédito cedido, exige para

su eficacia que el io debera notificar por
escrito la cesidn

El caso cupa, no encuadra en
ninguna de pcjiones seflialadas
anteriormente, pues la ii a que se consigna en
el contrato basal, no ga&rantiza obligaciones a la

orden, tampoco obligaciones al por

la acreedora es una ent 0 nanciera, al

realizar cesidén del crédito q e refiere el
contrato basal y sin reservar a administracién
del mismo, debe efectuar 1 i na mediante

t el

escritura puUblica debidamente insc
registro publico y hacer del conocigiiento de la
deudora, siendo que en el caso la p acgdonante
no Jjustificdé que la cesidén a que hace re ncia
se otorgara con los requisitos indicados. N
desapercibido lo sefialado en la uUltima parte del
pérrafo tercero de la norma sustagtiva
supraindicada, de que cuando el cedente dej e
llevar la administracién de los <créditos, el
cesionario deberd uUnicamente notificar por escrito
la cesidén al deudor, mds en una correcta exégesis
de este apartado solo aplica en momento posterior
a la cesidén, es decir en los casos en qgue
celebrada ésta y reservandose la administracién,

el cesionario en momento posterior deje de tener
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la igfiiracién del crédito.
Resultando aplicable a lo anterior 1la
/#SEEFprudencia la./J. 119/2004, sustentada por la

Primera Sala de~-la Suprema Corte de Justicia de la

Nacidén, consuitable en la péagina 393, Tomo XXI,
enero 005, Novena Epoca, del Semanario
Judicial de acién y su Gaceta, que dice:

fA ESPECIAL HIPOTECARIA. PARA QUE
PROCEDA, CAS50 DE ISTIR CESION DE DERECHOS DEL
CREDITO VO, ES NECESARIA LA PREVIA
NOTIFICACION DOR, EN TERMINOS DEL ARTICULO
2926 DEL CODIGO C EL DISTRITO FEDERAL,
VIGENTE ANTES DE 2 FORMAS PUBLICADAS EN EL

ION EL 24 DE MAYO DE
Oa Ssefiala que el crédito

DIARIO OFICIAL DE
1996. EI1 citado
hipotecario puede todo o en parte,

siempre que: 1) la cely haga en la forma que

dé conocimiento al deuddr y 3) sea inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad a bien, aun
i forma en que
debe hacerse del conocimie udor dicha
cesidn, se considera que debe se por medio
de notificacidén previa a I romocién de la

demanda relativa, pues su es dar a

conocer la sustitucion del a do por
transmisién de los derechos derivados”d congrato
original, para el efecto de que e sepa
ante quién debe cumplir las ciones

respectivas, y establecer asi un nuevo ‘e do de
cosas creador de derechos y obligaciones g nacen
de ese acto en relacidn con el cedent
cesionario y el deudor. No es obstacul a 1o
anterior, el que de los articulos 2029, 201, 2036
y 2040 del propio codigo sustantivo, se a rt
que el fin uUnico de la mencionada notificacidi es
que el deudor no 1incurra en responsabilidad al
pagar al acreedor primitivo, pues dichos preceptos
regulan 1o relativo a créditos civiles que se
contraen a derechos personales que han sido objeto
de cesidon. En ese sentido, cuando 1los derechos
derivados del crédito hipotecario son cedidos,
constituye un requisito para la procedencia de la
via especial hipotecaria, que se notifique al
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de eviamente a la promocidon de la demanda
relativa, Qa cesidén de referencia'.

En mérito de lo antes sefialado, a lugar
/;S;;eterminar fundada 1la excepcién de falta de

tiva gque invoca la demandada ****x*

legitimacidn
acrgditarse el contrato de fideicomiso,
como tampoco gue la_ cesidn del crédito a que se

refiere la esente causa se otorgara con las

formalidad igida por el articulo 2926 del
Cébdigo Civi deral y que son de observancia por
razén de qu S lo manifestado por 1la parte

actora, HIPOTECAR 5/ TO Y CASA, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAZ ALE_SOCIEDAD FINANCIERA DE
OBJETO LIMITADO y a- cegdlié el crédito ***x*xx,
se hubieren reserv nistracidén de dicho
crédito; por tanto,
ejercitar la accidn real otecaria que emana del
fundatorio de la accidén, 1lo qgque hace innecesario

hacer pronunciamiento alguno anto a las

demés excepciones y en virtyd £s Se absuelve
a la demandada ***** de todas C una de las
prestaciones que le reclama la te” actora, de

acuerdo a lo que establece el ar 2 del
Cédigo de Procedimientos Civiles fgente/ del
Estado.

En cuanto a los gastos y costéﬁu/e se
reclaman, cabe sefialar que el articulo 8 del

Cédigo de Procedimientos Civiles vigente
Estado, establece: "“La parte que pier y
s

e
reembolsar a su contraria las costas del pro o
Se considera que pierde una parte cuan el
tribunal acoge, total o parcialmente las
prestaciones de la parte contraria...”. En

observancia a esto y considerando que el actor
resulta perdidoso, se le condena a cubrir a la
demandada ***** J]os gastos y costas del juicio.

Por lo expuesto y fundado y con apoyo
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lo dispuesto por los articulos 79

I, 83, 84, 85, 379, 381 vy demés

aplicables del Cédigo de Procedimientos Civiles
vigente en la -Entidad, es de resolverse vy se
resuelve:

IMERO. Se declara procedente la via
especial hip?Egge,hf en que ha accionado la parte
actora.

SEGUNDO. e declara que el accionante
*kkk* = no es ) gitimado para exigir de la
demandada ***** /lgfg aciones que seflala en el

proemio de su

en virtud de que no
acreditd la existe del”contrato de fideicomiso

y cesidédn por el cualgafi ue le fue transmitido
el crédito cuyo pago

a
1 como tampoco que la
cesidén de este se efedtugfa Con las formalidades
exigidas por la ley c do la cesionaria no se

reserva la administraciédn.
TERCERO. Dado 1lo

a la demandada ***** de 1a

se absuelve
cijones que les
reclama la parte actora.

CUARTO. Se condena a te actora a
cubrir a la demandada ***** Jos gastos costas
del juicio.

QUINTO. Con fundamento e i«Spuesto
por los articulos lo que establecen los ar ulos
1°, 70, fraccién XXXVI, 73, 116 de la Ley G
de Transparencia 'y Acceso a la Info
Publica, asi como los diversos 1°, 11, 55
XXXVI, 58 y 70, inciso B, fraccién I de la Le
Transparencia y Acceso a la Informacidédn Publica
del Estado de Aguascalientes vy sus Municipios,
preceptos de los cuales se desprende la obligacidn
de esta Autoridad de garantizar el derecho de
acceso a la informacidén gque se tenga en posesidn,
entre ellos de las resoluciones que se emitan en

los procedimientos seguidos en forma de juicio, a
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versiones publicas, en los cuales debera

la informacién clasificada como
r{servada o confidencial, la cual corresponde a

ales que refieran las partes, de

la misma no contard con los

datos que iere el promovente, se informa a las

partes g publifard la versidén publica de la
presente res cig una vez que haya causado

ejecutoria.

A S ' amente lo sentencid vy
firman el C. Juez” S vil de esta Capital,
Licenciado ANTONIO Z, por ante su
Secretario de Acuerdos/ Li ado VICTOR HUGO DE

LUNA GARCIA. Doy fe.

SECRETARTIO é JUEZ

La sentencia que anteced ubdica en

lista de acuerdos de fecha dos de mayo de mil

dieciocho. Conste.
L SPDL/Miriam*
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